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1.‐ ¿Qué es la rehabilitación? 
Rehabilitar es un concepto muy amplio que abarca una gran 
variendad de actívidades y que mueve elevadas cantidades 
dinerarias.

RECUPERACION 
DE EDIFICIOS.
(Reutilizar)

Rehabilitar:
“Habilitar de nuevo el 

edificio, haciendo lo apto 
para su uso primitivo”

Métodos para ello:
REESTRUCTURAR
CONSERVAR
CONSOLIDAR
RESTAURAR
RESTITUIR

ACONDICIONAR
REFORMAR



1.‐ ¿y la rehabilitación energética?

• La construcción SOSTENIBLE, así como la EFICIENCIA y el 
AHORRO de la energía, son conceptos que están adquiriendo 
día a día mayor importancia dada la PROBLEMÁTICA 
ENERGÉTICA Y AMBIENTAL existente. 

• La disminución de la DEPENDENCIA energética se ha 
convertido en un objetivo obligatorio a conseguir en los países 
desarrollados, acelerado además por la SITUACIÓN 
ECONÓMICA mundial. 

• Es por esto que MEDIDAS como la rehabilitación energética
de edificios o el uso de energías renovables estén recibiendo 
especial atención por parte de las autoridades a la hora de la 
creación de programas y planes de ayudas económicas 
dedicadas a dicho fin.



1.‐ ¿y la rehabilitación energética?

Toda actuación 
que se lleva a 
cabo sobre una 
edificación para  

conseguir 
AHORRO 

ENERGÉTICO, 
pero 

SOSTENIBLE



2.‐ La Rehabilitación como fuente de empleo. 
Argumentos
18 millones de viviendas necesitan rehabilitación energética 
urgente según el Centro Nacional de Energías Renovable (CENER).

• El 80% de los 25 millones de Viviendas en españa, necesitan 
rehabilitarse energéticamente.

Los indicadores del estado de conservación y habitabilidad de l 
parque inmobiliario reflejan la necesidad actual de actuar con 
urgencia las siguientes situaciones:

• Falta de accesibilidad del edificio
• Edificios sin Agua Corriente
• Edificios construidos antes de 1950 (fuera de su vida util)
• Edificios en mal estado de conservación (ITE)
• Edificios sin evacuación de aguas residuales
• Edificaciones sin lavabo en la vivienda
• Mezcla de usos industriales en parcelas con viviendas
• Existencia de tejido residencial bajo rasante



2.‐ La Rehabilitación como fuente de empleo. 
Argumentos
Nuevas formas de habitar las viviendas

• Familias monoparentales.
• Personas que viven solas.
• Personas que pasan aser dependientes.
• Adaptación de viviendas a personas con discapacidad o personas 

mayores.
• Etc.

El Edificio como máquina energética:
• Disminución de la demanda energética para mantener condiciones de 

confort.
• Aumento de Eficiencia energética en las instalaciones. (climatización, 

ACS, Iluminación, etc.)
• Instalación e Integración de las Energías renovables. (solar, eolica, 

geitermica, etc.)



3.‐ Normativa. (planes de fomento y ayudas)

“La patronal del sector, la CNC, aboga desde hace tiempo por 
impulsar ese plan Renove para la vivienda.  El último informe sobre la materia 
realizado por esta asociación lo reclama y señala que durante más de 70 años 
el objetivo de la POLÍTICA DE VIVIENDA en España ha sido la CONSTRUCCIÓN 
OLVIDANDO EL MANTENIMIENTO del parque inmobiliario.



3.‐ Normativa. (planes de fomento y ayudas)

• Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009‐2012 (finalizado)
• Plan Estatal de Fomento de la Rehabilitación y el Alquiler 2013‐2016. 

(pendiente de aprobación inminente)
1. La MODIFICACIÓN de la LEY DEL SUELO forma parte de las reformas 

legislativas que va a poner en marcha el Gobierno y entre las que se 
incluyen también cambios en LA LEY DE ECONOMÍA SOSTENIBLE, LA 
LEY DE ORDENACIÓN DE LA EDIFICACIÓN, el CÓDIGO TÉCNICO DE LA 
EDIFICACIÓN y la LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS.

2. La ley de rehabilitación, regeneración y renovación urbana, va a ser 
una modificación legislativa que ‘VA A GARANTIZAR ACTIVIDAD 
SUFICIENTE y seguridad jurídica’

3. Estos cambios irán acompañados de “ESTÍMULOS E INCENTIVOS” 
procedentes de LAS TRES ADMINISTRACIONES.

4. La nueva ley busca POTENCIAR LA REHABILITACIÓN edificatoria y la 
regeneración y renovación urbanas, eliminando trabas que existen 
actualmente y creando mecanismos que la hagan viable así como 
ofrecer un marco normativo que permita la reconversión y 
reactivación del sector de la construcción, además BUSCA 
FOMENTAR LA CALIDAD, SOSTENIBILIDAD Y COMPETITIVIDAD 
acercando el marco normativo español al europeo.



3.‐ Normativa. (planes de fomento y ayudas)

• Programa REVIVE, ayudas del GOBIERNO VASCO para la rehabilitación de 
viviendas. (pendiente de aprobación inminente)

• Ley de Rehabilitación. (anteproyecto que se presentará en el consejo de 
ministros en el último trimestre de 2012)

“Servirá de base para una intervención inteligente en 
nuestras ciudades, para generar bienestar económico y 
social y generar empleo”

• Del Los Programas de rehabilitación definidos en el Plan Concertado de 
Vivienda y Suelo 2013‐2016 aparecerán:  (proximo PEVR)

1. Transformación de infravivienda
2. Rehabilitación autonómica
3. Rehabilitación individualizada de viviendas
4. Rehabilitación de edificios
5. Rehabilitación singular
6. Adecuación funcional básica de viviendas
7. Mejora de la eficiencia energética de viviendas y edificios existentes. 

RENOVE



3.‐ Normativa. (planes de fomento y ayudas)

• Además, el Plan Concertado de Vivienda y Suelo definirá instrumentos de 
gestión para la rehabilitación integral de ámbitos urbanos centrales o 
periféricos, como:

1. Rehabilitación concertada de iniciativa municipal
2. Áreas de Rehabilitación de Barrios y de Centros Históricos
3. Áreas de Rehabilitación Integral y Renovación Urbana
4. Áreas de Rehabilitación de Barrios o Centros Históricos actuales

• “Planes de Acción para la Eficiencia Energética (PAEE)”
1. Para el cumplimiento de objetivas de 2016 (ahorro energético 9%)
2. En ANDALUCIA se materializa en el vigente “Programa incentivos para 

desarrollo energético sostenible 2009 – 2014”
• El programa de subvenciones "Andalucía A+“

1. Auditorías Energéticas
2. Inversiones en instalaciones  para mejoras en ahorro enegético.
3. ….
4. Ahorrar energía o  uso de renovables en el hogar.
5. Ahorrar energía o uso de renovables en Com. De vecinos



3.‐ Normativa/Rehabilitación:

Nacional:
 LOE. Ley de Ordenación de la Edificación.

Obliga a la conservación y mantenimiento de los edificios.

 Ley 16/1985 Patrimonio Histórico Español.
Obliga a la conservación y mantenimiento de los edificios BIC o catalogados.

 Ley 2/2011 de Economía Sostenible.
Real Decreto-Ley 8/2011 ..impulso de la rehabilitación..
Ordenanzas de la Inspección Técnica de Edificios-
 Ley de Rehabilitación. (anteproyecto que se presentará en el consejo
de ministros en el último trimestre de 2012)



3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:

Mundial: Protocolo de Kyoto

Europeo: Directivas en Energía

Nacional:
 CTE
 Certificación energética de edificios
 RITE



En 1988 se celebró en Toronto la primera conferencia sobre el cambio en la atmósfera

Desde entonces hasta el momento se han realizado muchas reuniones e informes que nos 
anuncian el final trágico de este camino sin control, aumento de temperaturas, desaparición de 
archipiélagos, etc.

1988: Toronto, Canadá

1990: Sundsvall, Suecia
…

1992: Río de Janeiro, Brasil. Cumbre de la Tierra.
…

1997: Kyoto, Japón

2002: Johannesburgo 2002. Nuevos compromisos sobre desarrollo sostenible.
…

2009: Copenhague

2011: Durban

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



acuerdo internacional, 1997

en marcha en 2005

ratificación equivalente al 55% de la generación de CO2 del
mundo.

negativa de EEUU, responsable del 21% de las emisiones

reducir las emisiones de seis gases relacionados con el
calentamiento de la atmósfera

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



 2008‐2012 las emisiones de efecto invernadero deben
reducirse hasta alcanzar el nivel de 1990 más un 5%.

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



#RehabilitacionEnergetica

La realidad

Observatorio de la Sostenibilidad de España, las emisiones
han crecido un 50% desde 1990 (datos de 2007).

Plan de Reducción de España prevé primero estabilizar y
luego reducir la generación de gases de efecto invernadero
(GEI),

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



 Compromisos para el año 2020
3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



Antecedentes Europeos
Directiva 91/2002

Transposición
‐ CTE

‐ RD 47/2007 Cert. Energética de edificios de nueva construcción
‐ Código Técnico de la Edificación DB‐HE.
‐ RITE
‐ Proyecto RD Cert. Energética de edificios existentes

Directiva 31/2010
Mayores Requerimientos
‐Modificación CTE 

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 91/2002

‐ Disminución del gasto energético

‐ Descenso del vertido de CO2 a la atmósfera

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 91/2002

‐ Eficiencia energética

‐Metodología de cálculo para la eficiencia energética

‐ Aparición del certificado de ef. Energética

‐ Revisión periódica de calderas y a/a

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 91/2002

‐ Endurecimiento de la normativa (CTE)

‐ Promoción de edificios de nueva planta cuyo consumo sea
inferior al que se deriva de la aplicación estricta de la
reglamentación (RD 47/2007)

‐ Identificación de medidas de mejora en edificios existentes.
(RD en proyecto)

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 91/2002
Unión Europea

España

DIRECTIVA 
EUROPEA 
2002/91/CE

ENDURECIMIENTO 
NORMATIVA

PROMOCIÓN DE 
EDIFICIOS 

EFICIENTEMENTE 
ENERGÉTICOS

MEJORA ENERGÉTICA 
DE VIVIENDAS 
EXISTENTES

CTERITE RD 47/2007 PROYECTO RD

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Código Técnico de la Edificación

DB‐HE1 Limitación de la demanda energética

DB‐HE2 Rendimiento de las instalaciones térmicas. Nuevo RITE

DB‐HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminación

DB‐HE4 Contribución solar mínima ACS

DB‐HE5 Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



Estrategias para reducir el consumo energético CTE
• Código Técnico de la Edificación
3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



a) edificios de nueva construcción.

b) modificaciones, reformas o rehabilitaciones de
edificios existentes, con una superficie útil superior a
1.000 m2 donde se renueve más del 25 por cien del total
de sus cerramientos.

AMBITO DE APLICACIÓN CTE :

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• RD 47/2007. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios de nueva construcción

a) Aquellas edificaciones que deban permanecer abiertas.

b) Edificios y monumentos protegidos oficialmente.

c) Edificios utilizados como lugares de culto o actividades 
religiosas.

d) Construcciones provisionales con un plazo previsto de 
utilización igual o inferior a dos años.

e) Edificios industriales y agrícolas…

f) Edificios aislados con una superficie útil total inferior a 50 m2.

g) Edificios de sencillez técnica y de escasa entidad  constructiva …

SE EXCLUYEN:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• RD 47/2007. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios de nueva construcción

‐ Eficiencia energética de un edificio: Consumo de energía que se estima
necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones 
normales de funcionamiento y ocupación.

‐ Calificación de eficiencia energética de un edificio. Expresión de la 
eficiencia energética de un edificio que se determina de acuerdo con una 
metodología de cálculo y se expresa con indicadores energéticos mediante la 
etiqueta de eficiencia energética.

DEFINICIONES:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• RD 47/2007. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios de nueva construcción

‐ Certificación de eficiencia energética de proyecto: Proceso por el que se 
verifica la conformidad de la calificación de eficiencia energética obtenida por el proyecto 
y que conduce a la expedición del certificado de eficiencia energética del proyecto.

‐ Certificación de eficiencia energética del edificio terminado: Proceso por el que 
se verifica la conformidad de la calificación de eficiencia energética obtenida por el 
proyecto con la del edificio terminado y que conduce a la expedición del certificado de 
eficiencia energética del edificio terminado.

DEFINICIONES:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• RD 47/2007. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios de nueva construcción

‐ Validez 10 años

‐ La etiqueta energética debe de aparecer en toda la oferta y  publicidad 

‐ Obligación de exhibir su calificación a edificios de la 
administración

‐ Entrega del CEE en alquiler o venta de edificio

‐ Calificación de locales con usos no definidos en proyecto

‐ Calificación de la A a la G

GENERALIDADES:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Proyecto RD. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios existentes

GENERALIDADES:
‐ Calificar edificios que no estén afectados por el RD 47/2007 

‐ Procedimiento, por aprobar, debe cubrir los requisitos exigidos  en 
el RD 47/2007

‐ Además de la certificación energética, información sobre la eficiencia 
energética del edificio, se deben de entregar recomendaciones para la mejora 
del edificio, al menos en dos niveles.

‐ Las viviendas o locales destinados a usos diferentes, situados en un mismo 
edificio, la certificación energética se basará en la certificación energética de 
todo el edificio, o alternativamente a la certificación individual de la vivienda o 
del local.

‐ Duración 10 años

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Proyecto RD. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios existentes

GENERALIDADES:
Plazos para viviendas:

‐ Antes de 3 años, potencia térmica > 1000 kW

‐ Antes de 5 años, potencia térmica 1000>P>400 kW

‐ El resto, cuando se alquile, venda o transmita.

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Proyecto RD. Procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de edificios existentes

GENERALIDADES:

Plazos para distintos de viviendas:

‐ Antes de 2 años, potencia térmica > 1000 kW

‐ Antes de 4 años, potencia térmica 1000>P>400 kW

‐ El resto, cuando se alquile, venda o transmita.

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 31/2010

‐ Compromiso a largo plazo de mantener el aumento de la
temperatura global por debajo de 2 grados y su compromiso
de reducir, para 2020, las emisiones totales de gases de efecto
invernadero en un 20 % como mínimo con respecto a los niveles
de 1990 y en un 30 % en el caso de lograrse un acuerdo interna‐
cional.

OBJETO:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 31/2010

‐ 20% emisiones CO2

‐ 20% Consumo Energía

+ 20% Renovables

OBJETO:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 31/2010

‐

MEDIDAS:

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



• Directiva 31/2010

EDIFICIO DE CONSUMO DE ENERGÍA CASI NULO

Edificio con un nivel de eficiencia energética muy alto, que se
determinará de conformidad con el anexo I. La cantidad casi
nula o muy baja de energía requerida debería estar cubierta, en
muy amplia medida, por energía procedente de fuentes
renovables, incluida energía procedente de fuentes renovables
producida in situ o en el entorno

3.‐ Normativa/Rehabilitación Energética:



4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones

Actuaciones que requieren profesionales especializados.
1. MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS:

a. Sobre el Exterior
b. Sobre el Interior

2. REHABILITACION:
a. Obras de consolidación
b. Obras de acondicionamiento
c. Obras de modificación o reformas

3. REHABILITACION ENERGETICA:
a. Mejoras en la envolvente
b. Edificio como Sistema Energético. Ahorro mediante 

estrategias de diseño pasivas
c. Tecnologías de Eficiencia  Energética y empleo de 

energías renovables. Sistemas Activos



ACTUACIONES TIPO
en el exterior

• Arreglo de fachadas
• Reparación de cubiertas (impermeabilización)
• Reparación de sist. Canalizaciones y bajantes
• Consolidación de cornisas y petos

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO
en el interior

• Limpieza y reparación de bajantes y arquetas
• Reparación o sustitución de solados
• Reparación de instalaciones (agua, luz, gas…
• Saneado y pintado de paramentos…

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO
de consolidación

• Refuerzo de cimentación
• Sustitución y reparación de sistemas estructurales
• Estructura de cubierta
• Desprendimiento de fachadas

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO
de acondicionamiento

• Modernización de instalaciones
• Rehabilitación de espacios
• Nuevos paramentos
• Accesibilidad a los edificios

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO
de modificación

• Cambio de huecos en fachada
• Sustitución de materiales 
• Instalación de nuevas ventilaciones

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO/ REHABILITACIÓN ENERGÉTICA
Mejora de la envolvente. Sistemas Pasivos

• Aislamientos exteriores (sist. Novedosos)
• Aislamientos interiores (sist. Novedosos)
• Huecos (Sustitución de carpinterías y vidrios)
• Actuaciones en cubiertas (Aislamientos, cubiertas 

ajardinadas)
• Elementos de protección solar (lamas, persianas, 

vuelos, cornisas, toldos…)
• Trabajos sobre el entorno. Superficies ajardinadas)
• Uso de sistemas tradicionales (inercia térmica)
• Uso sistemas novedosos
• Actuaciones en puentes térmicos

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO/ REHABILITACIÓN ENERGÉTICA
Edificio como sistema energético. Sistemas Pasivos 

• Ventilación y calidad del aire interior
• Mejora de la iluminación natural
• Sistemas de regulación y control

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO/ REHABILITACIÓN ENERGÉTICA
Tecnologías de Eficiencia  Energética y empleo de 
energías renovables. Sistemas Activos

• Instalaciones de climatización (conservación o 
mantenimiento)

• Actualización o sustitución de Calderas (biomasa, 
Baja temperatura, de condensación)

• Sustitución o aislamiento en las redes de 
distribución

• Sistemas recuperadores de calor (ventilación)
• Protecciones solares (móviles)
• Instalaciones de ACS (calderas + Solar térmica)

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO/ REHABILITACIÓN ENERGÉTICA
Tecnologías de Eficiencia  Energética y empleo de 
energías renovables. Sistemas Activos

• Iluminación de Alta eficiencia energética (Led, bajo 
consumo)

• Instalación de sistemas de energías renovables 
(fotovoltaica, Térmica, Geotermia, mini‐eólica, 
cogeneración)

• Renovación de equipos de climatización (altos 
rendimientos, cambio de fluidos refrigerantes 
obsoletos)

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



ACTUACIONES TIPO/ REHABILITACIÓN ENERGÉTICA
Tecnologías de Eficiencia  Energética y empleo de 
energías renovables. Sistemas Activos

• Sistemas de distribución de climatización (caudal 
constante o variable, temperatura constante o 
variable)

• Mejoras en aislamiento de distribuidores de 
energía

• Sistema de monitorización, regulación y control 
energético (domótica aplicada al ahorro 
energético) http://www.youtube.com/watch?v=g2SCOYVK8‐Y&feature=player_embedded

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



• Los profesionales que pretendan realizar 
actuaciones destinadas a la rehabilitación, deberán 
profesionalizarse y especializarse en alguna de las 
diversas actuaciones propuestas.

4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones



4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones

Dos perfiles para el alumnado :
1. PROFESIONALES EN ACTIVO que 

necesitan una ACTUALIZACIÓN de 
conceptos,  sistemas y 
aplicaciones novedosas en 
materiales acabados, 
instalaciones y tratamientos.

2. JÓVENES que desde una 
FORMACIÓN MÍNIMA obligatoria, 
con o sin experiencia en el sector 
de la construcción, pretenden 
incorporarse a una o varias 
COMPETENCIAS LIGADAS a los 
trabajos que se realizan en 
REHABILITACIÓN.



4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones

FORMACION QUE DEMANDAN LAS INTERVENCIONES  DE 
RECUPERACION, REHABILITACION Y CONSERVACION DE 
EDIFICIOS:
1. Mantenimiento y conservación de edificios.
2. Reparación de Edificios.

i. Cimentaciones
ii. Estructuras
iii. Impermeabilización 

3. Dimensionado y montaje de sistemas de canalización de 
aguas pluviales y residuales.

4. Instalaciones básicas de la edificación , Normativa aplicable 
actualizada.

5. Medidas de ahorro y eficiencia en sistemas de climatización, 
calefacción, ACS.



4.‐ Necesidades  formativas y Diversidad de actuaciones

6. Diseño e instalación de sistema de Domótica aplicada al 
Ahorro energético. 

7. Diseño de Espacios. (interiorismo y paisaje)
8. Aplicación de sistemas de aislamientos de cerramientos. 

Exteriores “SATE”, Interior, en medio
9. Montaje de carpinterías  metálicas, madera, PVC. Vidrios 

(nuevas tecnologías)
10. Colocación de elementos de protección solar y de seguridad.
11. Especialista en Restauración. Acabados 
12. Especialista en Restauración. Madera
13. Especialista en restauración . Cubiertas
14. Aplicación de Pinturas de alta decoración.
15. …….



5.‐ Acreditaciones Profesionales.

La profesionalización del Sector debe ir ligada al reconocimiento 
de Competencias adquiridas por 2 vías que no pueden ir 
separadas.

La experiencia  Formación

ACREDITACION 



5.‐ Acreditaciones Profesionales.

Los Técnicos que Diseñan, Dirigen y Controlan la ejecución de las 
obras de Rehabilitación, serán los que deben dar validez a estas 
cualificaciones.
Exigiéndolas en la ejecución de sus proyectos.

Las Empresas constructoras especializadas en reformas y 
rehabilitaciones  tomaran en valor a estos profesionales  
cualificados  por su especialización y conocimientos de los 
materiales, sistemas y técnicas  de Rehabilitación de Edificios.  



Muchas Gracias por su atención

paco.cruz@a3estudios.com
600 421 424
claroponce.jc@gmail.com
652 555 338


